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MALVARLIGI DEVRI iLE TiCARIi iISLETME DEVRIi

Ticari igletmenin tanimi1 1 Temmuz 2012 tarihinde yiiriirliige giren 6102 say1li Tiirk Ticaret Kanunu’nun
(“TTK”) 11. maddesinde yapilmigtir. Burada, ticari isletmenin hangi unsurlarinin devre konu olacag
ve devir sozlesmesinin kapsami ile sekline iliskin bazi sartlar diizenlenmistir. Ticari isletme devrine
iligkin olarak yapilan bu diizenlemenin, yine ayni tarihte yiiriirliige giren 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanunu’nun (“TBK”) “Malvarliginin veya igletmenin devralinmasi” baslikli 202. maddesi de dikkate
alinarak bir biitiin halinde yorumlanmasi son derece 6nemlidir. Nitekim malvarligi ve ticari isletme devri
arasindaki farklar agikga ortaya konmamistir ve bu sebeple somut olayin irdelenerek ele alinmasi
gerekecektir.

“Malvarligi Devri ile Isletme Devri Arasindaki Farklar Nelerdir?” sorusuna yanit aramak gerektiginde

ise, asagidaki konularin degerlendirilmesi 6nemli hale gelecektir:

= Devir Kapsam

Malvarligi devrinin igin “esaslt bir kisminin” devrini olugturmasi halinde s6z konusu malvarlig1 devri
ticari igletme devri olarak kabul edilir. Doktrin tarafindan dikkate alinan {i¢ “esaslilik” unsurunun var

oldugu s6ylenebilir. Bunlar:
a) devre konu varliklarin yalniz basina bir is kolu olarak degerlendirilip degerlendirilemeyecegi,

b) devre konu varliklarin bir isletmenin faaliyetlerinin devamini saglamaya yeterli/elverisli olup

olmadigi,

c) devir sonrasinda devredenin bahsi gegen is kolundaki faaliyetlerini yerine getirme kapasitesinin

onemli dl¢iide azalip azalmadigidir.
Yargitay’in bu konudaki uygulamasina iliskin bazi1 6rneklerden asagidaki sekilde bahsedebiliriz:

1) “BK’nun 179. Maddesi (TBK m. 202) geregince isyeri devri icin bir isletmenin veya mal
varligimin tiimiiniin devredilmesi sart degildir. Isletmenin énemli bir malvarligimin devri de
isveri devri niteligindedir. Bor¢lu tarafindan borcun dogumundan sonra santiye sahasinda
bulunan 700.000 TL bedelli tiinel kalip malzemelerine iliskin mal satisi, isletmenin onemli
kisminin devri niteliginde oldugundan mallari devir alan 3. kisi, BK 'nun 179. maddesi geregince
devir aldigi igletmenin borg¢larindan sorumlu olacagindan bu devir, alacaklimin haklarim

etkilemeyecektir.” (Yargitay 8. HD. E. 2013/16270 K. 2014/14177 T. 04.07.2014)
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2) “Dava, tictincii kisinin istihkak iddiasina iliskindir. Davali iigiincii kisi ve bor¢lular maden

sahasimin rodéovans sozlesmesi ile itictincii kisinin isletilmesine birakildigini daha sonra
faturalarla demirbas ve ekipmanlarin iigiincii kigiye satildigimi belirtmislerdir. Borcun
dogumundan sonra yapilan bu satis iglemleri isyeri devri niteliginde olup, igyeri devrinin
LIK’nun 44. maddesi kosullarina uygun yapildigi iddia ve ispat edilmedigi gibi 818 Sayih
B.K.’nun 179. maddesine gore igyerini devir alan iiciincii kisinin devir aldigi isletmenin
bor¢larindan sorumlu olacagindan alacaklimin haklarin etkilemeyecektir.” (Yargitay 17. HD.
E. 2012/11113 K. 2014/2087 T. 18.02.2014)

3) “Davaya konu edilen tasarruf, bor¢lu sirkete ait bulunan bagimsiz boliimlerin diger davali
sirkete satist islemidir. Bor¢lu sirket satistan sonraki siirecte tasfiyeye gitmis ve tasfiye memuru
da talimat ile isticvap edilmistir. Tasfiye memurunun beyanlarindan ise bor¢lu sirketin davacrya
olan borcunu odemedigi gibi sirket adina kayitli dava konusu bagimsiz boliimleri diger davali
sirkete herhangi bir ilan yapmadan sattigi anlasiimaktadir. Hal béyle olunca mahkemece
bozmada isaret edilen ticari isletme devri kosullarinin arastirilmasi icin bor¢lu sirketin satis
tarihindeki aktif ve pasifleri belirlenmeli, davaya konu edilen tasinmazilarin o donemde sirketin
malvarliginin ne kadart tegkil ettigi, 6denmis sermayesinin ne kadar oldugu dolayisiyla bu
tasinmazlarin 280 /son anlaminda ticari isletmenin veya isyerindeki mevcut ticari emtianin
tamamini veya miihim bir kismuni teskil edip etmedigi belirlenmeli ve sonucuna gére bir

verilmelidir.” (Yargitay 17. HD. E. 2010/5030 K. 2011/594 T. 31.01.2011)

Yukaridakilerin 1s18inda, Yargitay’in devredilen varliklart degerlendirirken isin esasli bir kismini
olusturup olusturmadigina baktigi anlasilmakla beraber, gerektiginde devredilen malvarliginin tiim

mallara oranina da baktig1 sonucuna ulasilmaktadir.

= Sekil Sarti

TTK’nin 11. maddesinde ticari isletme devir sdzlesmesinin ve de ticari isletmeyi bir biitiin halinde konu
alan diger sozlesmelerin yazili olarak yapilacagi ve ticaret sicilinde tescil ve ilan olacagi belirtilmistir.
Ticaret Sicili Yonetmeligi’nin (“TSY”) 133. Maddesinde ise ticari isletmenin devrinin devir
s6zlesmesinin tiimiiniin tescili ile hiikiim ifade edecegine hitkkmedilmistir. Bu maddeler uyarinca, sicile
yapilacak olan tescilin kurucu nitelik tagidig1 séylenebilir.

Malvarliginin devri sozlesmesi herhangi bir sekle tabi degildir. Fakat malvarliginin devri konusunda
taraflarin anlagmasi kural olarak malvarligindaki tiim haklarin bu sdzlesme ile gegmesini saglamaz.

Ancak her hak kategorisi i¢in hakkin devrine iligkin tasarruf isleminin gerceklestirilmesi gereklidir. Yani


http://proxy2.marmara-elibrary.com/MuseSessionID=0212o9ey3/MuseProtocol=http/MuseHost=www.kazanci.com/MusePath/kho2/ibb/files/tc2004.htm#44
http://proxy2.marmara-elibrary.com/MuseSessionID=0212o9ey3/MuseProtocol=http/MuseHost=www.kazanci.com/MusePath/kho2/ibb/files/tc818.htm#179
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taginir mallara iligkin ayni haklarda zilyetligin devrinin, taginmazlara iligkin ayni haklarda tapu siciline

tescilin, alacaklarda alacagin devrinin gergeklestirilmesi zorunludur.

TTK’nin 11/3. maddesinde ise; ticari isletmenin, icerdigi malvarligi unsurlarinin devri i¢in zorunlu
tasarruf islemlerinin ayr1 ayr1 yapilmasina gerek olmaksizin bir biitiin hélinde devredilebilecegi
diizenlenmistir. Boylece devir i¢in tek bir s6zlesmenin yapilmasi yeterli goriilmiis, malvarliginin devri
icin genel hiikiimlerin gerektirdigi tasarruf islemlerinin ayr1 ayri yapilmasina gerek bulunmadigi
belirtilmistir. Dolayisiyla TTK’da yer alan bu diizenlemeye gore; drnegin ticari isletme kapsaminda yer
alan taginmazlarin, yazili bir s6zlesme ve bu sdzlesmenin ticaret siciline tescil ve ilan edilmesi ile tapuya

tescil edilmeden kazanilmasi miimkiin hale gelecektir.
= Borg¢lardan Sorumluluk

Tiirk hukukunda, bor¢lardan sorumluluk g¢ergevesinde isletme ve malvarligi devri kavramlar1 arasinda
bir farklilasmaya gidilmemistir. TBK’nin 202/1. maddesi uyarinca, bir malvarligini veya bir isletmeyi
aktif ve pasifleri ile birlikte devralan, bunu alacaklilara bildirdigi veya ticari isletmeler igin Ticaret Sicili
Gazetesi’nde, digerleri i¢in Tiirkiye genelinde dagitimi yapilan gazetelerden birinde yayimlanacak ilanla
duyurdugu tarihten baslayarak, onlara kars1 malvarligindaki veya isletmedeki borglardan sorumlu olur.
Devralanin isletme borglarindan sorumlulugu bir kanun hiikmiine dayandigindan, devralan varligim
bilmedigi bor¢lardan da sorumludur.

Malvarligi veya isletmenin devri niteligindeki devir ve temliklerin alacaklilara karsi gecerli olabilmesi
icin TBK madde 202’de ongoriilen sekilde devrin devralan tarafindan alacaklilara ihbar edilmesi veya
gazetelerle ilan edilmesi gerekir. Alacaklilara bildirim bir gegerlilik sekline ve ayrica TTK m.18/3'te
ongoriilen sekillere tabi degildir. Ancak bildirimin yazili sekilde yapilmasi ispat kolaylig1 agisindan
yararhdir.

TBK’nin 202/2. maddesi uyarinca, isletmenin bor¢larindan dolay1 devreden, devralanla birlikte iki y1l
stireyle miiteselsil borglu olarak sorumlu kalir. Bu siire, muaccel bor¢lar i¢in, bildirme veya duyuru
tarihinden; daha sonra muaccel olacak borglar icin ise, muacceliyet tarihinden islemeye baslar. iki y1llik
stire, bildirme veya ilanla duyurma yiikiimliiliigii devralan tarafindan yerine getirilmedik¢e baglamaz.
Yargitay da, ilgili kararlarinda daha ¢ok isletmede ¢alisan isgileri ve isletmenin alacaklilarindan mal
kacirma egilimine karsi bahsedilen diizenlemenin emredici oldugunu kabul etmis ve de devralani

isletmenin borg¢larindan sorumlu tutmustur.

Yargitay Hukuk Genel Kurulu’nun E. 2014/19 K. 2015/1743 sayili ve 24.06.2015 tarihli kararinda ise;
“Miilga Borglar Kanunu'nun 179-180.madde hiikiimleri (TBK m.202-203) buyurucu nitelikte

oldugundan, sorumluluk kaydi, sézlesme, devir statiisii veya idari bir tasarrufla hi¢cbir sekilde etkisiz ve
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uygulama disi1 birakilamaz. Bunun tamamen etkisiz birakilmasi veya sumirlandiriimasi, ancak bir kanunla

miimkiindiir. ” seklinde hilkkme varilmigtir. Bu ¢ergevede, devredenin sorumlulugunun devir ile birlikte

sona erecegine dair yapilacak olan anlagsmalar hiikiimsiiz olacaktir.
= Tasarrufun iptali Davalar

Malvarlig1 devrinin isin esaslt bir kismini olusturmasi ve devrin bu sebeple ticari isletme devri olarak
kabul edilmesi halinde, ticari isletme devrine iliskin sekli sartlara uyulmazsa s6z konusu malvarlig: devri
kesin hiikiimsiiz olacaktir. Bu durum hukuki yarar1 bulunan herkes tarafindan ileri siiriilebilir. Butlanin
tespiti uygulamada genellikle tasarrufun iptali davalar ile talep edilmektedir. Tasarrufun iptali davasi
acan alacaklinin ispat etmesi gereken, bor¢lu sirketin alacakliy1 zarara ugratmak niyetiyle hareket ettigi

hususudur.

2004 sayili Icra ve iflas Kanunu’nun “Zarar verme kastindan dolayi iptal” baslikli 280. maddesi
uyarinca bir ticari isletmenin veya varliklarinin esasli bir kismimin devredilmesi ve devredenin devir
isleminin akabinde alacaklilara olan borglarin1 6deyememesi halinde, devralanin devreden borg¢lunun
ekonomik durumunu ve alacaklilart 1zrar kastini bildigi karine olarak kabul edilir. Bu karine alacaklilara
kolaylik saglar ve bor¢lu ancak, iptal davasini agan alacakliya devir, satig veya terk tarihinden en az ii¢
ay evvel keyfiyetin yazili olarak bildirildigini veya ticari igletmenin bulundugu yerde goriilebilir
levhalar1 asmakla beraber Ticaret Sicili Gazetesiyle; bu miimkiin olmadig: takdirde biitiin alacaklilarin

ittilain1 temin edecek sekilde miinasip vasitalarla ilan olundugunu ispatla ¢iiriitiilebilir.

Yargitay 17. Hukuk Dairesi E. 2010/2098 K. 2010/5632 say1l1 ve 17.06.2010 tarihli kararinda da “Dava,
tasarrufun iptali talebine iligkindir. Malvarligi bor¢larimi  karsilamaya yetmeyen bor¢lunun
alacaklilarim zarara ugratmak maksadiyla yaptigi tiim islemler, bor¢lunun icinde bulundugu durumun
ve zarar verme kastimin iglemin diger tarafinca bilindigi veya bilinmesini gerektiren agtk emarelerin
bulundugu hallerde iptal edilebilir. Ticari isletmenin tamami veya miihim kismini devir ve iktisap eden
kimsenin bor¢lunun alacaklilart izrar kastin bildigi ve bor¢lunun da 1zrar kasti ile hareket ettigi kabul
edilir. Bu yasal karinenin aksi ancak alacakliya devir tarihinden en az ti¢ ay once keyfiyetin yazili olarak
bildirildigi veya ticari isletmenin bulundugu yerde goriilebilir levhalara asmakla beraber uygun
vasitalarla ilan yapildigini ispatlamak suretiyle ciiriitiilebiliv.” denilmek suretiyle bu husus ortaya

konmustur.
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=  Sonug¢

Neticede, malvarligi devri ve isletme devri arasinda keskin bir ayrim bulunmamaktadir. Bu sebeple,
doktrinde kabul edilen esaslilik unsurlarina dikkat edilmelidir. Ayrica, malvarligi devri mi igletme devri
mi oldugu hususunun netlestirilerek, sekil sartina da uygun hareket edilmesi 6nem teskil edecektir. Aksi
takdirde, malvarlig1 devri igin esasli bir kismin1 olusturarak isletme devri olarak kabul edilirse ve isletme
devrinin sekil sartlarina uyulmamis olmasi halinde malvarligi devri kesin hiikiimsiiz olarak kabul
edilecektir. Son olarak, alacakliy1 zarara ugratma kasti ile hareket edilmemesinin 6nem arz ettigi

vurgulanmalidir. Zira tasarrufun iptali davasi s6z konusu olabilecektir.

= LBF Partners olarak bu konuda Nasil Yardimci Olabiliriz?
LBF Partners olarak;
- Malvarligi veya isletme devri anlaminda hukuki degerlendirme/analiz ¢aligsmasi yapilmasi,

- S6z konusu devir i¢in hukuki due diligence ¢alismas yiiriitiilmesi ve neticesinde gerekli devir

sO0zlesmesinin hazirlanmasi ve bu kapsamda destek olunmasi,
- Gerekmesi halinde konuyla ilgili is hukuku baglaminda danismanlik verilmesi,

- Rekabet hukuku uyarinca degerlendirme yapilmasi ve gerekmesi halinde basvurunun

gerceklestirilmesi,

- Ve bu konuyla ilgili olabilecek tiim konularda kapsamli hukuki danigmanlik hizmeti sunulmasi

konularinda hizmet vermekteyiz.

Destek i¢in info@Ibfpartners.com adresinden bizimle iletisime gecebilirsiniz.
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